






乌海市公共资源交易中心
国有土地使用权挂牌出让公告
[bookmark: _GoBack]乌资交挂字〔2023〕31号

经乌海市人民政府批准，乌海市自然资源海勃湾分局以挂牌方式出让1宗地块的国有建设用地使用权，现将有关事项公告如下：
1、 宗地基本情况和规划要求：
	序号
	编号
	土地位置
	土地面积(m2）
	土地
用途
	规划指标要求
	
	出让
年限（年）
	起挂价
(万元)
	保证金
(万元)
	备注

	
	
	
	
	
	容积率
	建筑限高
	建筑密度
	绿地率
	投资强度
	
	
	
	

	1
	2023GA-31-01
	滨河二期文苑街以南、明德路以西（海勃湾区）
	55457.55平方米（约83.19亩）
	住宅兼商业用地
	≤2.0
	≤54米
	




≤20%
	≥35%
	---
	住宅70年、商业40年

	17086.4712
	8543.2356
	地块的面积、规划方案等均以乌海市国土空间规划委员会最终批准方案为准。


二、中华人民共和国境内外的法人、自然人和其他组织，除法律法规对申请人另有限制外，均可申请参加。本次挂牌不接受联合申请。
工业项目用地，竞得人在项目审批时，除满足《工业项目建设用地控制指标》的要求外，还必须遵守城市规划、环境保护等法律法规，并符合国家的产业政策。
房地产开发用地，申请竞买者须提交保证金不属于银行贷款、股东借款、转贷和募集资金的承诺书及商业金融机构的资信证明。
三、竞价原则
本次国有建设用地使用权挂牌出让按照价高者得原则确定竞得人。
四、本次挂牌出让的公告时间为2023年6月27日至2023年7月16日，详细资料和具体要求，以挂牌出让文件为准。申请人可于2023年6月27日至2023年7月25日到乌海市公共资源交易中心或登陆网站（http:// zrzy.wuhai.gov.cn/或http://www.whggzy.com）或内蒙古自治区网上交易系统（http://110.16.70.81:8090/trade-engine/trade/index）获取本次挂牌出让的出让须知和有关资料（不包括法定节假日）。
五、本次挂牌地点为乌海市公共资源交易中心，挂牌时间为2023年7月17日9：00时至2023年7月28日16：00时（不包括法定节假日）。
六、本次土地挂牌出让采用网上竞买申请的方式。竞买人在报名期内登录“内蒙古自治区国土资源网上交易系统”使用CA证书获取预申购资源的竞买申请书。
CA证书的办理流程详见乌海市公共资源交易中心网站办事指南中CA办理指南。
七、竞买保证金缴纳
交纳竞买保证金的截止时间为2023年7月25日16：00时。
八、确定竞得人的标准和方法
1、申请人按规定交纳竞买保证金，保证金到账后，内蒙古自治区国土资源网上交易系统自动确定该竞买人的竞买资格，签发相应宗地的《竞买资格确认书》（以资金划入指定账户为准）。
2、取得《竞买资格确认书》的竞买人，在网上挂牌期限内，可通过CA证书登录系统后进行有效报价（提示：竞买人报价后可以刷新页面确定报价是否成功，请不要连续点击报价按钮，避免重复报价），网上挂牌期限截止时，如果只有一个竞买人报价：设有底价的资源，交易系统判定报价是否低于底价,高于底价且符合其他条件的确定其为预竞得人;低于底价的,挂牌不成交。不设置底价的系统直接确定其为预竞得人。
3、网上挂牌期限截止时，如果有两个以上（含两个）的竞买人报价的，网上挂牌报价时间截止，进入3分钟询问期，询问有资格的竞买人是否参与后续的限时竞价。限时竞价以4分钟为单位，在4分钟内，有任一竞买人提交新的报价，时间重新计时4分钟，直至无竞买人再出价，系统确定成交结果，出价最高且不低于底价的有效报价人为预竞得人。低于底价的，资源不成交。不设置底价的系统直接确定最高报价者为预竞得人。
4、网上挂牌期限截止时，无人报价的，挂牌结束，资源不成交。
九、查询网址：
中国土地市场网 (http://www.landchina.com)
乌海市自然资源局（http://zrzy.wuhai.gov.cn/)
乌海市公共资源交易中心（http://www.whggzy.com）
内蒙古自治区公共资源交易网(http://ggzyjy.nmg.gov.cn/)
内蒙古自治区自然资源网上交易系统（http://110.16.70.81:8090/trade-engine/trade/index）
十、乌海市公共资源交易中心联系人：王工   张工 
乌海市公共资源交易中心联系电话：0473-2999715  0473-2999760
乌海市自然资源局海勃湾分局联系人:张闻天
乌海市自然资源局海勃湾分局联系电话:0473-6995512

乌海市公共资源交易中心
                               2023年6月27日 





乌海市国有建设用地使用权挂牌出让须知

根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》、《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》以及《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规范》等有关规定，经乌海市人民政府批准，乌海市自然资源局海勃湾分局以挂牌方式出让1宗地块的国有建设用地使用权。
一、本次国有建设用地使用权挂牌出让的出让人为乌海市自然资源局海勃湾分局，具体组织实施由乌海市公共资源交易中心负责。
二、本次国有建设用地使用权挂牌出让遵循公开、公平、公正和诚实信用的原则。
三、出让地块的基本情况及规划指标要求等：
一号地块
（一）地块位置：滨河二期文苑街以南、明德路以西地块；
（二）出让面积：55457.55平方米（约83.19亩）；
（三）土地用途：住宅兼商业用地；
（四）使用年期：住宅70年、商业40年；
（五）建设时间：出让合同约定的动工开发期限内动工，二年内建设完成；
（六）规划用地性质：住宅、配套商业；
（七）容积率：≤2.0；
（八）建筑限高：≤54米；
（九）绿地率：≥35%；
（十）建筑密度：≤20%；
（十一）建筑退线要求：文苑街、明德路低多层建筑退线不小于6米，高层建筑退线不小于12米；海河路低多层建筑退线不小于4.5米，高层建筑退线不小于8米；文苑街与明德路交叉口和文苑街与海河路交叉口低多层建筑退线不小于9米，高层建筑退线不小于15米。南侧商业用地建筑限高为80米，建筑退线满足本地块住宅建筑大寒日3小时日照的半间距要求。
（十二）日照要求：该地块住宅建筑必须满足大寒日3小时的日照标准，并不得对周边地块的交通组织及住宅建筑的日照产生影响。
（十三）停车泊位：住宅停车位按1个/户计算，商业停车位按0.8个/100 m2建筑面积计算，公建配套停车位按0.8个/100 m2建筑面积计算。以地下停车场为主，地面停车数量不宜超过住宅总套数的10%，地下空间可作为地下停车使用，不得改为其他用途，应100%具备充电基础设施安装条件。
（十四）出入口方位：车行交通出入口宜设置在用地范围西侧（海河路）、东侧（明德路）和北侧（文苑街）。
（十五）公共服务设施、基础设施配套要求：配建设施标准按国家有关规范，参照《城市居住区规划设计标准》（GB50180--2018）居住街坊进行配置。
（十六）竖向设计要求：参照四周道路规划标高、坡度设计确定。满足该地块内雨水的排放，且不得影响周围用地的使用。
（十七）地下空间要求：地下空间的使用功能应以停车、设备和人防为主。需符合规范要求。
（十八）建筑设计要求（建筑造型、风格、色彩、外饰材料等）：中央公园界面沿街住宅用地可适当布置点式高层住宅，形成通透的高层建筑景观。沿街宜形成比例、尺度、色彩等协调统一的建筑立面；宜通过重要建筑以及街灯的夜景照明设计，形成连续的夜景效果。注重城市第五立面塑造，建筑造型宜采用现代风格，居住建筑以平顶建筑为主，与周边协调统一，沿街建筑立面和高层建筑顶部造型丰富，并作夜景亮化。（具体以规委会通过的设计方案为准）。
四、竞买资格及要求
中华人民共和国境内外的法人、自然人和其他组织，除法律法规对申请人另有限制外，均可申请参加。本次挂牌不接受联合申请。工业项目用地，竞得人在项目审批时，除满足《工业项目建设用地控制指标》的要求外，还必须遵守城市规划、环境保护等法律法规，并符合国家的产业政策。房地产开发用地，申请竞买者须提交保证金不属于银行贷款、股东借款、转贷和募集资金的承诺书及商业金融机构的资信证明。
交纳竞买保证金的截止时间为2023年7月25日16：00时。
地块竞买保证金为：
地块一：8543.2356万元（捌仟伍佰肆拾叁万贰仟叁佰伍拾陆元整）；
宗地的挂牌起始价：
地块一：17086.4712万元（壹亿柒仟零捌拾陆万肆仟柒佰壹拾贰元整），增价幅度为每竞价一次增加人民币10万元（壹拾万元）。
五、网上竞买申请流程	
（一）CA数字证书的获取及绑定
1、获取方式
竞买人在报名期内登录“内蒙古自治区国土资源网上交易系统”使用CA证书获取预申购资源的竞买申请书。CA证书的办理流程详见乌海市公共资源交易中心网站办事指南中CA办理指南。
2、CA数字证书驱动下载及系统绑定
（1）在计算机上插入CA数字证书，打开IE浏览器输入网址：http://110.16.70.81:8090/trade-engine/trade/index进入内蒙古自治区国土资源交易系统首页（IE浏览器版本不得低于IE10）；
（2）点击“服务中心”，进入资料下载列表，在此可下载CA数字证书驱动；
（3）驱动安装完成后在“网上交易系统”左上方点击“请登录”按钮进入到系统登录页面，点击“互认平台认证登陆”，页面自动跳转至内蒙古自治区统一认证平台，需先点击“互认平台认证登录”输入密码进行CA认证，最后点击“进入授权”按钮，登录成功。
（二）本次土地挂牌出让采用网上竞买申请的方式，竞买人在报名期内插入CA数字证书使用IE浏览器（IE浏览器版本不得低于IE10）登录内蒙古自治区国土资源交易系统（http://110.16.70.81:8090/trade-engine/trade/index）点击预申购的资源。
（三）竞买申请书填写
填写《竞买申请书》，填写完成后点击“下载签章文件”按钮，将签章文件保存至计算机。
1、在线签章
填写完竞买申请书,点击“进行电子签章”按钮，进入电子签章的页面，点击页面上方的“文件下载”按钮，在控件中点击“打开”按钮打开下载的文件，点击控件中的“签章”按钮，输入CA数字证书密码,将章放置指定位置点击鼠标左键，签章完成会自动覆盖下载的文件；之后点击“文件保存”按钮,在弹出的窗口中选定签章后的文件,保存成功后将页面拉至底部,点击下一步。
2、保证金缴纳
竞买人提交签章文件后，点击“选择银行”按钮选择银行，系统自动生成保证金交纳通知书，竞买人按照通知书中指定的保证金子账号将履约保证金足额交纳。交纳完成后回到交易系统内查看到账情况，获取竞买资格确认书，完成竞买申请。
注：如对系统操作存在疑问，可点击交易系统“服务中心”栏目下的“资料下载”功能下载用户操作手册。
六、网上挂牌报价
（一）挂牌报价：资源进入挂牌期，竞买人插入CA数字证书登录“网上交易系统”，选择资源点击“竞买报价”按钮进入挂牌出价页面，按要求选择增加幅度的倍数，点击右下角“确认出价”按钮即可完成报价。（提示：竞买人报价后可以刷新页面确定报价是否成功，请不要连续点击报价按钮，避免重复报价）
挂牌期内竞买人可以多次出价，每次报价必须按增价幅度的倍数报价且高于当前最高有效报价。
（二）挂牌期确定预竞得人：挂牌期内只有一个竞买人报价且高于底价确定为预竞得人，报价低于底价不成交。资源挂牌期截止后，有两个以上的竞买人参与挂牌报价，系统进入限时竞价。
特别提示：
竞买人须在资源挂牌期间进行一次网上有效报价，才有资格参加之后的限时竞价环节，否则视为自动放弃竞买权。
七、限时竞价
（一）询问期：资源挂牌期截止后，有两个以上的竞买人参与挂牌报价，系统自动进入3分钟询问期，询问期结束后，进入限时竞价环节；
（二）限时竞价：进入限时竞价环节的竞买人需在系统设定的倒计时时间内进行报价，报价应是增价幅度的倍数，系统以4分钟倒计时为竞价时限，如在4分钟倒计时内有新的报价，系统即从接受新报价之时起重置竞价时限，竞买人可参加新一轮的报价。4分钟倒计时内无人报价，则在该地块4分钟倒计时结束时自动关闭竞价通道，系统确定当前最高有效报价，限时竞价结束。
（三）确定预竞得人：限时竞价结束系统判定当前最高有效报价是否达到底价，不低于底价的确定为预竞得人；低于底价不成交。限时竞价中无人报价的，以挂牌交易截止时最高有效报价为最终报价确定其为预竞得人。
（四）预竞得人登录“网上交易系统”在“个人中心->我的文档”中打印《国有土地使用权预成交确认书》。
八、资质审查
预竞得人在系统签发《国有土地使用权预成交确认书》的2个工作日内，将企业营业执照原件扫描件、法定代表人身份证原件扫描件、如委托他人办理的须上传委托书及受托人身份证原件扫描件、《国有土地使用权预成交确认书》、保证金缴纳回执单上传至交易系统。房地产开发和商业用地，预竞得人须上传保证金不属于银行贷款、股东借款、转贷和募集资金的承诺书及商业金融机构的资信证明。交易中心在线对其进行资格确认。 通过资格确认的，交易中心签发《成交确认书》，未通过资格确认的取消其竞得资格。
九、成交确认
在资格审查结束后，根据审查结果确定资源成交，竞得人持所需材料在公告约定时间内与出让人签订国有土地使用权成交确认书；未通过审核的取消其竞得资格。
十、结果公示
成交确认书签订后，出让人与交易机构10个工作日内在相关网站发布成交结果公示，公示期不少于5天。
十一、保证金的处置
交易公示结束后，未竞得人的保证金5个工作日原路退还至基本账户（不计利息），竞得人的保证金可转做国有土地使用权出让金。
十二、竞买人未按照公告及挂牌出让文件全部要求执行的，所造成的一切损失和法律后果由竞买人自行承担。
十三、竞买人在“网上交易系统”实施的所有行为，均由“网上交易系统”自动记录，视为竞买人真实或经合法授权的行为，该行为所引起的法律责任由竞买人承担。
十四、竞买人应当妥善保管数字证书和密码。因竞买人电脑操作系统被侵入或其他自身原因导致数字证书遗失或密码泄漏等造成的损失，由竞买人自行承担。
十五、竞买人在参与网上公开交易活动前，应当及时检查所使用的计算机系统，若计算机系统遭遇网络安全事故（包括黑客攻击、病毒入侵等）、网络堵塞和系统硬件故障等导致不能正常登录网上交易系统进行竞买申请、网上报价、限时竞价的，产生的后果由竞买人自行承担。
十六、有下列情形之一的，国有土地使用权交易行为应中止：
（一）网上交易系统受到网络恶意入侵的；
（二）因网上交易系统遭受破坏或发生电力、网络故障等不可抗力的非交易中心因素，导致网上交易系统不能正常运行的；
（三）因不可抗力应当中止国有土地使用权交易的其他情形。
国有土地使用权交易行为中止的原因消除后，应当及时恢复国有土地使用权交易。
十七、出现以下情形之一的即视为竞得人违约，出让人有权解除《成交确认书》，并取消竞得人的资格。
（一）竞得人提供的资质条件证明文件虚假的；
（二）竞得人隐瞒事实，恶意串通或采取其他非法手段竞得的；
（三）竞得人拒绝签订《成交确认书》；
（四）公示期间有举报且经调查核实属违法违规行为的。
十八、出让人对本《国有土地使用权挂牌出让须知》有最终解释权。


乌海市公共资源交易中心
2023年6月27日
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