
规划主要内容如下：

一、规划期限

规划期限为 2021-2035 年，基期年为 2020 年，规划目

标年为 2035 年，近期目标年至 2030 年。

二、规划范围

规划范围为新和社区村域全部国土空间，总面积 829.58

公顷。

三、村庄定位

集特色种养、非遗体验、近郊休闲旅游于一体的农文旅

融合幸福社区。

四、国土空间布局及用途管制

（一）农牧空间

一般农业区与耕地保护红线共同构成农牧空间，规划至

2035 年农牧空间面积为 536.47 公顷，占社区土地总面积的

64.67%。一般农业区主要为直接为农业生产服务的乡村道路、

农田水利及其他农业设施。

保护控制要求：严格执行耕地保护制度，保障重要农产

品生产空间。加强耕地质量提升，完善农田水利等基础设施，

引导因地制宜轮作休耕，改良土壤，提升耕地地力，防止土

地荒漠化、盐渍化、水土流失和土壤污染。统筹空间内林地、

草地、园地等农用地及农业设施建设用地合理转换。合理使

用农业设施建设用地空间，保障重点农业设施建设项目用地



空间。严格落实禁牧休牧制度。

（二）生态空间

生态空间指具有自然属性、以提供生态服务或生态产品

为主体功能的国土空间，包括森林、草原、湿地、河流、湖

泊、滩涂、荒地等。结合社区生态环境保护的需求，同时考

虑涵养水源，本次划定新和社区生态空间 188.64 公顷，占

社区总面积的 22.74%。

保护控制要求：生态保护红线内的生态空间按照自治区

生态保护红线管理的实施意见执行，生态保护红线外的生态

空间原则上按限制开发区域的要求进行管理。

（三）建设空间

规划至 2035 年，建设空间面积 104.47 公顷，占社区总

面积的 12.59%；合理划定村庄建设边界 84.28 公顷，是现状

村庄用地的 1.09 倍，用于规划期内基础设施建设。

管控要求：禁止在村庄建设边界范围内进行违法、违规

建设；边界内已建设房屋、工矿企业、公共设施等建筑，应

符合有关规定，不得违法扩建、改建或擅自拆除；规划期内

村庄建设边界原则上不得调整，如需调整按规划修改处理，

严格论证，报规划审批机关批准。引导各类建设用地紧凑布

局，鼓励建设用地功能复合优化，保障村民居住、农村公共

公益设施、零星分散的乡村文旅设施及农村新产业新业态等

用地。



五、产业发展布局结构

规划形成“三片区联动+中心服务”的产业发展格局。

特色果蔬种植区：分布于社区西部连片耕地，聚焦葡萄、

草莓柿子、以及反季蔬菜等规模化种植，配套小型初加工点；

苗圃生态园艺区：坐落在社区东北部丘陵地带，以现有

苗圃为基础，培育景观苗木并拓展园艺研学业态；

农文旅融合区：地处社区南部（非遗资源与水系交汇处），

打造采摘体验、非遗工坊、田园民宿集群；

产销服务中心：位于社区中部宜居核心区，设农特市集、

电商直播间与冷链仓储，衔接各分区实现产销贯通。

六、道路交通规划

1、对外交通

规划新和社区对外交通以连接海勃湾区的农村公路以

及 X173 为主脉，衔接 S217 省道等国省干线路网，同步开通

城区至社区的通勤公交与农文旅旅游专线，配套生态停车场、

游客驿站及农产品运输绿色通道，构建“干线衔接、专线补

充、快慢适配”的交通体系，既保障居民日常通勤便捷性，

又满足游客休闲游览与特色农产品高效流通需求，筑牢城乡

融合与农文旅发展的交通支撑。

农文旅旅游专线串联社区党政服务中心、岱山葡萄基地、

鸟巢温室馆、特色采摘点、非遗农家乐、葡园绿道公园及城

区游客中心等节点，节假日按半日一班运营。生态停车场、



游客驿站依托社区党政服务中心闲置空间统筹布局建设，实

现资源集约利用与服务功能一体化。

2、对内交通

规划强化社区路网体系建设，在西南侧新增 1 条乡村道

路桥梁，提升各片区间的互联互通与通达性；同步优化内部

道路网络，对辖区内道路实施硬化改造，配套开展道路两侧

绿化工程，通过加大支路网密度、局部加密及优化删减调整

支路走向，全面提升内部路网的畅通性与出行可达性。完善

村域田间道路脉络，提档升级现有田间道路质量、提升通达

性；田间道路建设秉持生态化原则，优先采用碎石、乡土植

被等本土化材质进行景观营造，最大限度利用原有路基，摒

弃城市道路建设模式，杜绝过度硬化施工，守护社区原生生

态环境。

七、公共服务设施规划

行政服务设施：规划保留现状 1 处居委会用地，作为社

区日常行政办公的主要场所。

文体设施；规划保留位于居委会内的文化活动中心、会

议室等活动室。规划在北侧新增公园绿地 2 处，满足居民多

元化的休闲娱乐与康养需求。公园以及广场建设坚持全龄友

好、无障碍、人性化设计原则，充分兼顾老年人、儿童、残

疾人等特殊群体使用需求。

教育设施：由于新和社区流动人口占比大、适龄就学需



求具有不稳定性的实际情况，社区内不单独规划建设教育设

施；社区适龄儿童的阶段教育，均依托海勃湾区城区统筹的

优质教育资源保障。

医疗卫生设施：规划不再建立卫生室，居民日常医疗卫

生需求依托海勃湾城区诊所就医保障。在社区党政服务中心

规划布局临时医疗服务点，严格遵循便民可达、安全规范的

管控要求，统筹利用中心闲置公共空间设置，配套血压计、

急救箱等核心医疗设施，满足居民就近就医需求。

养老设施：本社区不规划独立养老设施用地，依托社区

毗邻海勃湾城区的区位优势，居民可就近共享养老服务设施。

在社区党政服务中心一层闲置公共空间规划布局助老服务

站。

商业服务设施：结合社区毗邻海勃湾城区的区位优势，

不规划大型商业设施，聚焦居民日常便民需求，在新时针集

中居住区布局便民商超、快递收发点等基础商业服务点，满

足日常购物、生活配套需求。

八、基础设施规划

给水工程规划：规划保持现状水井 6 处，保留城乡供水

一体化体系以及北部净水厂的连通，规划延伸城市供水管网

至新和社区各片区，实现城市供水主网全覆盖。

排水工程规划：规划保留现状污水管道、蒸发式污水处

理设备、以及 2 座一体化污水加压泵站，排水设施满足需求。



规划在红柳滩片区新增 2 座污水处理设施，并配备相应级别

污水管道。

供电设施规划：新和社区现状接入位于社区西北侧的龙

游湾 110 千伏变电站，以及社区西南侧 220 千伏金沙湾站。

规划保留现状煤改电投用的 3 台变压器，并规划对其智能升

级，增设充电桩、应急发电车等设施，完善网架与智能化建

设，实现保留与规划设施有效衔接。

供热设施规划：规划保留现状分散式空气源热泵设施，

并沿用住户配套的天然气壁挂炉作为补充热源，暂不规划建

设统一集中供热站；针对乌海严寒多风沙、冻土广布的地域

特征，对保留的空气源热泵加装防风沙防护外壳与防冻保温

层，升级智能温控与变频调节模块，对天然气壁挂炉开展能

效提升改造，同步完善户内采暖管道保温措施。

通信工程规划：规划保留现有 2 座基站及配套信号塔，

规划社区内电话普及率 100%，有线入户率 100%，4G 网络及

宽带普及率 100%，预留 5G 建设空间。

环卫设施规划：规划保留现状完好的垃圾收集点并升级

为密封式分类收集设施，按每 50 户 1 个的标准布局 10 处收

集点；推行“户分类、社区收集、镇转运”的处理模式，厨

余垃圾就地资源化利用，其他垃圾统一转运至处理场。



九、国土综合整治与生态修复

（一）国土综合整治

农用地整理：规划期内加大对社区内农用地整理，整理

规模 15.84 公顷。

建设用地整理：为保障产业发展、公共服务和基础设施

等用地需求，规划期内通过宅基地整理等方式进行建设用地

整治，优先保障基础设施、公共服务设施建设需求，结余的

建设用地指标配合在县域范围内统筹使用。

（二）山水林田湖草生态修复

加强河流湿地生态治理。重点修复水环境和水生态面积

18.82 公顷。

加强林地生态保护，通过补植适生本地植物幼苗及伴生

植物群落，恢复林地系统，构建生物多样性。

(三)人居环境整治

全面提升社区生活垃圾治理水平。对垃圾进行分类收集、

查遗补缺垃圾桶和垃圾箱，有计划清理非正规垃圾堆放点，

回收和资源化利用玻璃瓶等废弃物。积极推进无害化公共卫

生厕所的改造建设，推动牲畜粪污、畜禽养殖废弃物资源化

利用。

开展厕所粪污治理，扎实推进厕所革命。切实提高改厕

质量，科学选择厕所技改模式，宜水则水，宜旱则旱。逐渐

普及社区卫生厕所，积极推动社区新改户用厕所基本入院、



有条件的厕所入室。合理规划布局社区公共厕所，加大在社

区综合服务中心、广场、集市、卫生院等人员密集的公共场

所等人流量较大的区域建设公共厕所力度。

十、近期建设规划

近期建设项目主要以基础设施、公共服务设施建设以及

生态修复为主，投资建设单位以政府部门为主。

村庄近期建设项目表

序号 项目类型 项目名称
建设

性质

建设

年限

用地总

规模

（公

顷）

新增

建设

用地

面积

（公

顷）

所在

地区

1 公园绿地
乌海市葡园绿道

项目
新建 2035 2.21 2.07

新和

社区

2 基础设施 过水桥项目 新建 2035 0.02 0
新和

社区

3
国土综合整

治

岱山葡萄种植扩

建和标准化设施

改造工程

新建 2035 5.93 0
新和

社区

4
国土综合整

治

蔬菜鸟巢温室馆

建设工程
新建 2035 9.91 0

新和

社区

5 生态修复
河流湿地生态治

理
新建 2035 18.82 0

新和

社区
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